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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ 

1.1  ความเปŨนมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง หลักเกณฑŤ และวิธีการจัดทำรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมซ่ึงผูšดำเนินการ หรือผูšขออนุญาต 

จะตšองจัดทำเมื่อไดšรับอนุญาตใหšดำเนินโครงการหรือกิจการแลšว (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 อาศัยอำนาจตามความใน
มาตรา 51/5 วรรคหนึ่ง แหŠงพระราชบัญญัติสŠงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลšอมแหŠงชาติ พ.ศ 2535 ซึ่งแกšไข
เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ.2561 ประกาศ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2564 กำหนดใหšโครงการที่ไดšรับอนุญาต
จากหนŠวยงานอนุญาต  อาคารอยูŠอาศัยรวมตามกฎหมายวŠาดšวยการควบคุมอาคาร ที่มีจานวนหšองพักตั้งแตŠ 80 

หšองข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใชšสอยตั้งแตŠ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ในระหวŠางดำเนินการตšองจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการท่ีกำหนดไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมของโครงการ กิจการ อยŠางนšอยปŘละ 1 ครั้ง 
หรือ ตามที่มาตรการกำหนดไวš 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ชื่อ โครงการ เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อในหนังสือเห็นชอบ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20ชั้น ถนนสุขุมวิท) เปŨนอาคารชุดสำหรับพักอาศัย จำนวน 223 หšอง ความสูงของ
อาคารถึงระดับพื้นดาดฟŜาเทŠากับ 64.80 เมตร พ้ืนที่ใชšสอยอาคารรวม 15,437.50 ตร.ม. ไดšรับการพิจารณารายงาน
ของคณะกรรมการผูšชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/9653 ลง
วันที่ 29 ธันวาคม 2553 ทั้งนี้ไดšกำหนดใหšทางโครงการปฏิบัติตามมาตการ และทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลšอมและรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม เสนอตŠอสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ) และหนŠวยงานที่เกี่ยวขšองเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ เปŨนผูšจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ
เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ  (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 เพื่อเสนอตŠอ 

สผ. และหนŠวยงานที่เกี่ยวขšองทราบ 
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1.2  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  

ประเภทขนาด และองคŤประกอบโครงการ 

โครงการเดอะเพรสซิเดšนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ชั้น ถนน
สุขุมวิท) เปŨนอาคารชุดพักอาศัย 20 ชั้น จำนวน 1 อาคาร สูง 72.90 เมตร รวม 223 หšอง ตั้งอยูŠบริเวณถนน
สุขุมวิทติดปากซอยสุขุมวิท 81 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่รวม 1-1-52 ไรŠ หรือ 

2,208 ตารางเมตร  
 ระเบียบ ขšอบัญญัติ และกฎหมายที่เกี่ยวขšองกับการควบคุมอาคารตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่เก่ียวขšอง ใหšคำจำกัดความสำหรับอาคารบางประเภทไวšดังนี้ 
 “อาคารอยูŠอาศัยรวม” หมายความวŠา อาคารหรือสŠวนใดสŠวนหนึ่งของอาคารที่ใชšเปŨนที่อยูŠอาศัยสำหรับ
หลายครอบครัว โดยแบŠงออกเปŨนหนŠวยแยกจากกัน สำหรับแตŠละครอบครัว (กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 

 “อาคารอยูŠอาศัยรวม” หมายความวŠา อาคารหรือสŠวนใดสŠวนหนึ่งของอาคารที่ใชšเปŨนที่อยูŠอาศัยสำหรับ
หลายครอบครัว โดยแบŠงออกเปŨนหนŠวยแยกจากกันสำหรับแตŠละครอบครัวมีหšองน้ำ หšองสšวม ทางเดิน 

ทางเขšาออก และทางขึ้นลงหรือลิฟตŤแยกจากกันหรือรŠวมกัน ทั้งนี้ใหšหมายความรวมถึงหอพักดšวย (ขšอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

 “อาคารชุด” หมายความวŠา อาคารชุดตามกฎหมายวŠาดšวยอาคารชุด (ขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

 “อาคารสูง” หมายความวŠา อาคารท่ีบุคคลอาจเขšาอยูŠหรือเขšาใชšสอยไดš โดยมีความสูงตั้งแตŠ 23 เมตรขึ้น
ไป การวัดความสูงของอาคารใหšวัดจากระดับพ้ืนดินที่กŠอสรšางถึงพ้ืนที่ดาดฟŜา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปŦŪนหยาใหš
ว ัดจากระดับพื ้นด ินที ่ก Šอสรšางถ ึงยอดผนังช ั ้นสูงส ุด (กฎกระทรวงฉบับที ่ 47 (พ.ศ.2540) / ขšอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

 “อาคารขนาดใหญŠพิเศษ” หมายความวŠา อาคารที่กŠอสรšางขึ้นเพื่อใชšพื้นที่อาคารหรือสŠวนใดของอาคาร
เปŨนที่อยูŠอาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ตั้งแตŠ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป (กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) / ขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544) 

 โครงการอาคารชุดสำหรับพักอาศัย จำนวน 223 หšอง ความสูงของอาคารถึงระดับพื้นดาดฟŜา เทŠากับ 

64.80 เมตร และถึงระดับหลังคา ค.ส.ล. ของชั ้นหลังคาสูงสุดเทŠากับ 72.90 เมตร พื้นที ่ใชšสอยอาคารรวม 

15,437.50 ตารางเมตร จึงมีลักษณะเขšาขŠายเปŨนโครงการอาคารอยูŠอาศัยรวมที่เปŨนอาคารชุด และมีลักษณะเปŨน
อาคารสูง และอาคารขนาดใหญŠพิเศษ โดยมีรายละเอียดการใชšพื้นที่ภายใน 

 ชั้นที่ 1 ประกอบดšวย สำนักงานนิติบุคคล รšานคšา หšองเครื่องปŦŪมน้ำ พ้ืนที่จอดรถยนตŤและทางวิ่ง หšองน้ำ 
หšองพักมูลฝอย ทางเดิน บันได และลิฟตŤ 
 ชั้นท่ี 2 ประกอบดšวย พ้ืนที่จอดรถยนตŤและทางว่ิง หšองเครื่องกำเนิดฟŜา หšองน้ำ ทางเดิน บันไดและลิฟทŤ 
 ชั้นท่ี 3 ประกอบดšวย พ้ืนที่จอดรถยนตŤและทางว่ิง หšองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟตŤ 
  ชั้นท่ี 4 ประกอบดšวย พ้ืนที่จอดรถยนตŤและทางว่ิง หšองเครื่อง หšองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟตŤ  
 ชั้นท่ี 4A ประกอบดšวย พ้ืนที่จอดรถยนตŤและทางว่ิง หšองเครื่อง หšองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟตŤ 
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 ชั้นท่ี 5 ประกอบดšวย หšองพักอาศัย จำนวน 13 หšอง พ้ืนที่สีเขียว หšองเก็บของ หšองออกกำลังกาย หšองน้ำ 
สระวŠายน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟตŤ 
 ชั้นท่ี 6-18 ประกอบดšวย หšองพักอาศัย จำนวน 195 หšอง หšองเก็บของ ทางเดิน บันได และลิฟตŤ  
 ชั้นท่ี 19 ประกอบดšวย หšองพักอาศัย จำนวน 13 หšอง พ้ืนที่สีเขียว หšองเก็บของ ทางเดิน บันไดและลิฟตŤ 
 ชั้นดาดฟŜา ประกอบดšวย บันได หšองเครื่อง พ้ืนที่หนีภัยทางอากาศ พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได 

   

 

1.3 พื้นที่สีเขียว 
 สำหรับโครงการนี้มีพื้นท่ีสีเขียว 859.75 ตารางเมตร โดยเปŨนพื้นที่สีเขียวชั้นลŠาง 428.25 ตารางเมตร เปŨน
ไมšยืนตšน 365.70 ตารางเมตร และภายในอาคารบริเวณชั้น 5, 19 และชั้น 20  

  

1.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
1.4.1 ระบบน้ำใชš 

(1) แหลŠงน้ำใชš 
 โครงการอยูŠในเขตใหšบริการน้ำประปาของการประปานครหลวง โดยอยูŠในพื้นที่บริการของสำนักงาน
ประปาสาขาพระโขนง ในการรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวงโครงการจะทำการเช่ือมตŠอทŠอ 

น้ำประปาจากทŠอสŠงน้ำประปาริมถนนสุขุมวิทดšานหนšาโครงการ โดยใชšทŠอประปาเสšนผŠานศูนยŤกลาง 4 นิ้ว สŠง
น้ำประปาผŠานวาลŤวประตูน้ำและมาตรวัดไปเขšาถังเก็บน้ำใตšดินและสŠงเขšาสูŠระบบการจŠายน้ำประปาเพื่อใชšใน
กิจกรรมตŠาง ๆ ตŠอไป ในการขอใชšบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพระโขนงไดš
ยืนยันความพรšอมที่จะจŠายน้ำประปาใหšกับโครงการไดš อยŠางเพียงพอ 

 (2) ระบบการจŠายน้ำ 
ระบบจŠายน้ำประปาจะใชšเครื่องสูบน้ำประปาจากถังเก็บน้ำใตšดิน จำนวน 2 ชุด สลับการทำงานสูบ

สŠงน้ำโดยอัตโนมัติขึ้นไปยังถงัเก็บน้ำชั้นหลังคาเพ่ือจŠายน้ำไปใชšในอาคารชั้นตŠาง ๆ และใชšเครื่องสูบน้ำเพ่ิมความดัน
อัตโนมัติ (Packaged Booster Pump) สำหรับกรณีท่ีแรงคันภายในระบบประปาไมŠเพียงพอ โดยเครื่องสูบน้ำเพ่ิม
ความดันอัตโนมัติ ควบคุมการทำงานโดยใชš Pressure Switches และรักษาระดับความดันในการจŠายน้ำอยŠางนšอย  

1.5 บารŤ ความเร็วในการไหลของน้ำไมŠเกิน 1.2 เมตร/วินาที เครื่องสูบน้ำประปามีจำนวน 3 ชุด เพื่อสลับการ
ทำงานและในขณะเดียวกันสามารถชŠวยทำงานเสริมกันไดšในชŠวงชั่วโมงการใชšน้ำสูงสุดของช้ันที่มีแรงดันต่ำ โดยทŠอ
น้ำจŠายลงจะตŠอเขšากับระบบที่แรงดันน้ำในเสšนทŠอไมŠนšอยกวŠา 1.2 บารŤ  
 (3) ระบบการเก็บกัก และสำรองน้ำ 

โครงการ ไดšออกแบบใหšมีการเก็บกักและสำรองน้ำประปาในโครงการรวม 550 ลูกบาศกŤเมตร โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ำสำรอง ดังน้ี 

- ถังเก็บน้ำใตšดิน จำนวน 2 ถัง เปŨนถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งอยูŠบริเวณใตšดินของอาคาร ซึ่งมี
ความจุรวม 450 ลูกบาศกŤเมตร 

- ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟŜา จำนวน 1 ถัง ความจุ 100 ลูกบาศกŤเมตร  
 - น้ำเพื่อการดับเพลิง 
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 ความจุของเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง   1,250   แกลอน/นาที  
 ระยะเวลาในการเก็บกัก   30  นาที  
 ปริมาตรเก็บกัก    150  ลบ.ม. 

 

1.4.2 การจัดการน้ำเสีย 
 (1) ประเภทและปริมาณน้ำเสีย 

น้ำเสียที่เกิดขึ้นในพื้นที่โครงการเปŨนน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมประจำวันตŠาง ๆ ของผูšพักอาศัยใน
อาคารเปŨนสŠวนใหญŠ แหลŠงกำเนิดหลักไดšแกŠ หšองน้ำ หšองสšวม การอาบ และการลšางทำความสะอาดตŠางๆ ซึ่งเปŨน
ประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบการจัดการน้ำเสียไดšกำหนดใหšปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมด
เทŠากับรšอยละ 80 ของปริมาณน้ำใชš ยกเวšน น้ำจากการลšางหšองพักมูลฝอยรวมที่กำหนดใหšเปŨนน้ำเสียทั้งหมด  

 (2) ลักษณะสมบัติของน้ำเสีย 
ลักษณะสมบัติของน้ำเสียที่นำมาใชšเปŨนเกณฑŤในการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

กำหนดใหšน้ำเสียมีคŠาบีโอดี (BOD) 250 มก./ล. และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 300 มก./ล. น้ำเสียที่มีลักษณะ
สมบัติดังกลŠาวจะตšองไดšรับการบำบัดโดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพ่ือใหšมีลักษณะสมบัติอยŠางนšอยเปŨนไป
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข (อาคารชุดท่ีมีจำนวนหšองสำหรับใชšเปŨนที่อยูŠอาศัยรวมกันทุกชั้น
ของอาคาร หรือกลุ Šมของอาคารตั ้งแตŠ 100 หšองนอน แตŠไมŠถ ึง 500 หšองนอน) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด และกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 คือ คŠาบีโอดี (BOD) ไมŠเกิน 30 มก./

ล. และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไมŠเกิน 30 มก./ล.  

 (3) การจัดการน้ำเสีย องคŤประกอบและข้ันตอนของระบบบำบัดน้ำเสีย  
1) ระบบรวบรวมน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑŤ หšองน้ำและอุปกรณŤอ่ืนๆ ที่ใชšน้ำของอาคาร
แตŠละหลัง จะถูกระบายเขšาสูŠระบบทŠอรวมรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ
โครงการท่ีฝŦงอยูŠใตšดิน ระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการประกอบดšวยทŠอชนิด ตŠางๆ 

1.1) ทŠอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหนšาที่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการอาบซักลšาง
จากเครื่องสุขภัณฑŤตŠาง ๆ เขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย มีขนาด Ø 4 - 10 นิ้ว 

1.2)     ทŠอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) ทำหนšาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑŤ 
ตŠาง ๆ ในอาคารเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย มีขนาด 6 6 - 12 นิ้ว 

1.3)     ทŠอระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ทำหนšาที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและ
สิ่งปฏิกูล เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทŠอระบายน้ำใหšมีการเปลี่ยนแปลงนšอยที่สุด นอกจากน้ียังชŠวยใหšมีอากาศ
หมุนเวียนภายในทŠอระบายน้ำเพ่ือรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑŤไวš 

 

2) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
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ระบบบำบัดน้ำเส ียของโครงการ ฝŦงอยู Šใต šดินบริเวณที ่จอดรถดšานทิศเหนือของอาคาร 
ประกอบดšวยบŠอดักไขมัน และระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเรŠงซึ่งประกอบดšวยบŠอปรับสภาพ 

(Equalization Tank) บŠอเติมอากาศ (Aeration Tank) และบŠอตกตะกอน (Sedimentation Tank) พรšอมกับมี
ระบบนำกลับตะกอนและระบบกำจัดตะกอนสŠวนเกิน ไดšรับการออกแบบใหšสามารถรองรับน้ำเสียไดš 150 ลบ.ม./

วัน 

 
1.4.3 การระบายน้ำและการปŜองกันน้ำทŠวม 
 ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเปŨนระบบแยก คือ แยกทŠอระบายน้ำเสียและทŠอระบายน้ำฝนออกจากกัน 

สำหรับการจัดการน้ำฝนภายในโครงการจะมีระบบระบายน้ำฝนของอาคารประกอบดšวยหัวรับน้ำฝนดาดฟŜา (Roof 

Drain: RD) ทำหนšาที่รับน้ำฝนบริเวณชั้นหลังคาของอาคารโดยจะระบายลงมาตามทŠอระบายน้ำฝนแนวด่ิงแลšวไหล
ลงสูŠบŠอพัก (Manhole) ที่อยูŠดšานขšางอาคารซึ่งเชื่อมตŠอกับทŠอระบายน้ำตามแนวถนน ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 
600 มิลลิเมตร ความลาดชัน 1:200 พรšอมบŠอพัก (Manhole) เพื่อรวบรวมน้ำฝนไประบายออกทŠอน้ำสาธารณะ
บริเวณดšานหนšาโครงการ 
1.5 การจัดการมูลฝอย 
 (1) มูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดšวย มูลฝอยเปŘยก ไดšแกŠ เศษอาหาร 
มูลฝอยแหŠง ไดšแกŠ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เปŨนตšน   

 (2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดเตรียมถึงมูลฝอยวางไวšในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- หšองสำนักงาน โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง ถังมูลฝอยแหšง 1 ถัง และถึง

มูลฝอยเปŘยก 1 ถัง) ไวšภายในหšองสำนักงาน โดยในแตŠละวันจะจัดใหšมีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากหšองสำนักงาน
ไปยังหšองพักมูลฝอยรวมของโครงการตŠอไป 

- หšองออกกำลังกาย โครงการจะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหšง 2 ถัง 
และถังมูลฝอยเปŘยก 1 ถัง) ไวšภายในหšองออกกำลังกาย โดยในแตŠละวันจะจัดใหšมีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจาก
หšองออกกำลังกายไปยังหšองพักมูลฝอยรวมของโครงการตŠอไป 

- ชั้นหšองพัก โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง ถังมูลฝอยแหšง 2 ถัง และถังมูล
ฝอยเปŘยก 1 ถัง) ไวšบริเวณขšางโถงลิฟตŤของชั้น 5-19 ซึ่งเปŨนชั้นหšองพักอาศัย โดยในแตŠละวันจะจัดใหšมีพนักงาน
รวบรวมมูลฝอยจากหšองสำนักงานไปยังหšองพักมูลฝอยรวมของโครงการตŠอไป 

- พื้นที่สŠวนกลางอ่ืน ๆ เชŠน ชั้นท่ีจอดรถ ทางเดิน โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 120 ลิตร กระจาย
ตามพ้ืนที่ที่เหมาะสมโดยในแตŠละวันจะจัดใหšมีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากหšองออกกำลังกายไปยังหšองพักมูลฝอย
รวมของโครงการตŠอไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหšมีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไวšทุกวัน และ
คัดแยกมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ และนำมูลฝอยจากทุกจุดไปไวšที่หšองพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 
1.6 ระบบไฟฟŜา 
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โครงการมีความตšองการใชšไฟฟŜาประมาณ 1,600 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟŜามาจากการไฟฟŜานครหลวง 
สำนักงานไฟฟŜาเขตบางกะปŗ ซึ่งเปŨนระบบจำหนŠายไฟฟŜาแรงสูงของการไฟฟŜานครหลวงโดยระบบไฟฟŜาของ
โครงการจะแบŠงออกเปŨน 2 ระบบ 

 
(1) ระบบไฟฟŜาปกติ 

อุปกรณŤหลักสำหรับระบบแจกจŠายไฟฟŜาปกติ ประกอบดšวย สวิตชŤบอรŤดแรงสูงชนิดติดต้ังภายใน
อาคาร สวิตชŤบอรŤดแรงต่ำ และหมšอแปลงไฟฟŜาแรงสูงจากการไฟฟŜานครหลวง ผŠาน Transformer ชนิด Oil 

Immersed Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟŜาใหšเปŨนระบบไฟฟŜาแรงต่ำ สำหรับจŠายไป
ยัง Load ตŠาง ๆ  

(2) ระบบไฟฟŜาฉุกเฉิน 
ในกรณีที่ระบบไฟฟŜาปกติขัดขšอง โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟŜาฉุกเฉิน (Generator) 

ขนาด 220 KVA จำนวน 1 ชุด แบบ Stand by Diesel Generator 380/220V 50 Hz Continuous Rating โดย
จะติดตั ้งในหšองเครื ่องกำเนิดไฟฟŜาชั ้นลŠางและตŠอแยกไปยังตู šเมนสวิทซŤไฟฟŜาฉุกเฉิน เพื ่อจŠายไฟฟŜาใหšกับ
เครื่องใชšไฟฟŜากรณีการเกิดไฟฟŜาขัดขšอง 

นอกจากนี ้ โครงการไดšจัดใหšม ีระบบสายดินเพื ่อปŜ องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟŜาร ั ่วและ 
กระแสไฟฟŜาลัดวงจร เพื่อปŜองกันอันตรายจากฟŜาผŠาใหšเปŨนไปตามมาตรฐานของการไฟฟŜานครหลวง และจัดใหšมี
สายสัญญาณโทรศัพทŤสายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศนŤ 1 จุดในทุกหšองพัก สŠวนหลอดไฟ
และอุปกรณŤไฟฟŜาอ่ืน ๆ กำหนดใหšเปŨนแบบประหยัดพลังงาน  

 

1.7 ระบบปŜองกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการ ประกอบดšวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 20 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูง 72.90 

เมตร และมีพื้นที่ใชšสอยเกิน 10,000 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

พบวŠา แตŠละอาคารจัดเปŨนประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญŠพิเศษ อุปกรณŤปŜองกันอัคคีภัยและผจญเพลิงจึง
ออกแบบและติดตั้งใหšสอดคลšองกับกฎหมายและขšอบังคับที่เกี่ยวขšองโดยเฉพาะกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.

2535) ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 รวมถึงขšอบัญญัติของกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

(1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดตั้งในทกุช้ันของอาคาร ประกอบดšวย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : RCP) จะทำหนšาที ่เปŨนจุดศูนยŤรวมการรับ-สŠง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณŤชุดแจšงเหตุ (เครื่องแจšงเหตุโดยใชšมือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับ
ควัน และเครื่องตรวจจับความรšอน) ที่ติดตั้งไวšเริ่มทำงานจะสŠงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหšเจšาหนšาที่ใน 

หšองควบคุมตรวจสอบ และหากเปŨนเหตุเพลิงไหมšก็จะสŠงสัญญาณแจšงเหตุใหšทราบท่ัวทั้งอาคารโดยจะต้ังอยูŠในหšอง
สำนักงานนิติบุคคลชั้นลŠาง 

2) อุปกรณŤสŠงสัญญาณใหšหนีไฟ เปŨนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 6 

นิ้ว ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟตŤ และบันไดหนีไฟแตŠละชั้น 

3) อุปกรณŤแจšงเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจšงเหตุอัตโนมัติและระบบแจšงเหตุที่ใชšมือ ดังนี้ 
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(ก) ชุดกดแจšงเหตุแบบใชšมือ (Manual Station) พรšอมสัญญาณเสียง (Fire Alarm Speaker) 

ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟตŤ และบันไดหนีไฟในแตŠละชั้น  

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปŨนตัวรับกลุŠมควันที่เกิดจากเพลิงไหมšภายใน
อาคาร และสŠงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหšเจšาหนšาที่ในหšองควบคุมทราบ และสŠงสัญญาณแจšงเหตุใหšทราบ
ทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับควันภายในหšองพักทุกหšอง หšองสำนักงานนิติบุคคล รšานคšา โถง
ลิฟตŤ หšองออกกำลังกาย หšองเครื่อง และทางเดินในแตŠละชั้น 

(ค) เครื่องตรวจจับความรšอน (Heat Detector) เปŨนตัวจับความรšอนที่เกิดจากเพลิงไหมš
ภายในโครงการ และสŠงสัญญาณไปตามไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณทางรถวิ่งและที่จอดรถ หšองน้ำ และ
หšองพักมูลฝอยภายนอกอาคารไดšโดยตรง สำหรับชั้นจอดรถที่ 2 ถึงชั้นสูงสุดจะใชšบันไดหนีไฟ (บันได ST1 และ 
ST2) เปŨนตšนทางหลักในการหนีไฟลงสูŠชั้นลŠางซึ่งออกสูŠภายนอกอาคารไปรวมกันท่ีจุดรวมคนไดšโดยตรง นอกจากนี้ 
บริเวณชั้นดาดฟŜาไดšจัดเตรียมใหšมีลานหนีไฟทางอากาศ เปŨนชŠองทางการอพยพหนีไฟท่ีเพิ่มขึ้นสำหรับผูšพักอาศัย
บริเวณชั้นสูง ๆ ที่อาจมีอุปสรรคในการใชšบันไดหนีไฟดšวย โดยบันไดหนีไฟทั้งสองแหŠงมีลักษณะดังนี้ 

- บันได ST1 ตัวบันไดทำดšวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวšาง 1.5 เมตร ชานพักกวšาง 4.25 เมตร 
ระบบระบายอากาศเปŨนแบบธรรมชาติ มีชŠองเปŗดขนาดพ้ืนที่ไมŠนšอยกวŠา 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST2 ตัวบันไดทำดšวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวšาง 0.9 เมตร ชานพักกวšาง 1.9 เมตร 
ระบบระบายอากาศเปŨนแบบธรรมชาติ มีชŠองเปŗดขนาดพ้ืนที่ไมŠนšอยกวŠา 1.4 ตารางเมตร  

(6) ลิฟตŤดับเพลิง 
โครงการจัดใหšมีลิฟตŤคับเพลิงพรšอมโถงลิฟตŤดับเพลิง จำนวน 1 แหŠง เปŨนลิฟตŤโดยสารตัวที่ 3 อยูŠ

ติดกับโถงลิฟตŤดับเพลิง สามารถใชšงานไดšตลอดเวลาและจอดไดšทุกชั้น  

(7) ลานหนีไฟทางอากาศ 
เปŨนลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 ลาน ขนาดพื้นที่ 100 ตารางเมตรอยูŠบริเวณพ้ืนดาดฟŜา  

(8) ระบบจŠายพลังงานสำรอง 
โครงการจัดใหšมีระบบจŠายพลังงานไฟฟŜาสำรองกรณีฉุกเฉิน แยกเปŨนอิสระจากระบบอื่น และ

สามารถทำงานไดšโดยอัตโนมัติ เมื่อระบบไฟฟŜาปกติหยุดทำงาน โดยสามารถจŠายไฟฟŜาใหšกับไฟสŠองสวŠางฉุกเฉินไดš
ไมŠนšอยกวŠา 3 ชั่วโมง สำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน หšองโถง และบันไดหนีไฟ และสามารถจŠาย
พลังงานไฟฟŜาไดšตลอดเวลาสำหรับลิฟตŤดับเพลิง ไฟสŠองสวŠางตามทางเดิน และระบบสื่อสาร  

(9) ปŜายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งปŜายบอกทางหนีไฟที่ทำดšวยวัสดุทนไฟมีความกวšาง 0.9เมตร ความสูง 2 เมตร 

ซึ่งจะแสดงใหšเห็นไดšชัดเจนและจะไมŠใชšสีหรือรูปรŠางที่กลมกลืนกับการตกแตŠงปŜายอื่นๆ ที่ติดไวšใกลšเคียงกัน โดย
ปŜายบอกทางหนีไฟจะใชšคำวŠา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมŠนšอยกวŠา 10 เซนติเมตร 
โดยตัวอักษรจะใชšสีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสวŠางใหšเห็นเดŠนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่ง
จะติดตั้งไวšที่บริเวณทางเขšา-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟตŤ และทางเดิน 

 

 

(10) แผนการอพยพหนีไฟ 
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โครงการจะจัดใหšมีการซักซšอมการอพยพหนีไฟ เปŨนประจำอยŠางนšอยปŘละ 1 ครั้ง โดยจะประสาน
ใหšวิทยากรจากสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝřกอบรมใหšเปŨนประจำ โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเสšนทางการอพยพ
หนีไฟและจุดรวมคนเบื้องตšนของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมšใหšผูšพักอาศัยเห็นไดšอยŠางชัดเจนและติดตั้งไวšที่
บริเวณโถงบันได STI และ ST2 ของทุกชั้น  

(11) การกำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซšอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องตšนภายในโครงการ เพื่อเปŨนจุดที่

จะตรวจเช็คจำนวนคนที่ออกและยังติดอยูŠภายในอาคาร เพ่ือใหšการชŠวยเหลือผูšที่อยูŠภายในอาคารไดšอยŠางทันทŠวงที 
ซึ่งจะใชšเวลาในการตรวจเช็คจำนวนคนประมาณ 10 นาที แลšวจึงเคลื่อนยšายผูšพักอาศัยไปยังพื้นที่ปลอดภัย
ภายนอกโครงการอยŠางเรŠงดŠวนโดยไมŠกีดขวางรถดับเพลิง ทั้งนี้ โครงการไดšกำหนดจุดรวมคนเบื้องตšนสำหรับกรณี
เกิดเหตุไมŠรุนแรง ไวšบริเวณถนนและพื้นที่สีเขียวภายในโครงการดšานหนšาโครงการซึ่งติดถนนสุขุมวิท ขนาดพื้นที่ 
217.65 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนไดšประมาณ 870 คน ซึ่งเพียงพอตŠอผูšพักอาศัยของโครงการจำนวน 

851 คน (ขšอกำหนดไมŠนšอยกวŠา 0.25 ตารางเมตร/คน) สำหรับกรณีท่ีเกิดเหตุรุนแรงอาจมีความจำเปŨนตšองใชšพ้ืนท่ี
ทางเทšาของถนนสุขุมวิทเปŨนจุดรวมคนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมšรุนแรง ทั้งนี้ การกำหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปลี่ยน
ตำแหนŠงไดšตามความเหมาะสมกับสภาพความเปŨนจริง เมื่อมีการซักซšอมการหนีไฟกับหนŠวยงานที่ เกี่ยวขšอง 

 

 

1.8 ระบบระบายอากาศ 
(1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปŨนแบบแยกสŠวน (Air Cooled Split Type) โดยมีขนาดตัน
ความเย็นของระบบปรับอากาศรวมทุกอาคารประมาณ 523 ตัน 

(2) ระบบระบายอากาศภายในหšองพัก 
ระบบระบายอากาศภายในหšองพัก แยกออกเปŨน 2 สŠวน คือ การระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

โดยอาศัยชŠองเปŗดของหšองพัก ไดšแกŠ ประตู หนšาตŠาง และการระบายอากาศแบบใชšพัดลมระบายอากาศชŠวยใน
บริเวณท่ีตšองการการหมุนเวียนของอากาศเพ่ิมมากข้ึน เชŠน หšองนำ้  

(3) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลิฟตŤดับเพลิง  
1) บันไดหนีไฟ 

บันไดหนีไฟของโครงการมี 2 แหŠง จัดใหšมีพัดลมอัดอากาศ และควบคุมความดันภายในหšองโถง
ลิฟตŤตั ้งแตŠชั ้นลŠางถึงชั้นดาดฟŜาใหšคงที่ โดยใชš Differential Pressure Sensor ที่ติดอยูŠในแตŠละชั้น ทำหนšาที่
ควบคุมการเปŗด-ปŗดของ Motorized Damper เพ่ือระบายความอันสŠวนเกินและปŜองกันควันเขšาสูŠหšองบันไดหนีไฟ 

โดยปริมาณอัดอากาศในซŠองบันไดหนีไฟ ประมาณ 18,800 CFM และเลือกใชšพัดลม AXIAL FAN ขนาดสามารถ
จŠายลมไดš 10,000 CFM 1.0 นิว นำ 2 ชุด 

2) โถงลิฟตŤดับเพลิง 
ลิฟตŤดับเพลิงมีจำนวน 1 ชุด มีหšองโถงลิฟตŤแยกจากทางเดินภายในอาคารภายในโถงลิฟตŤ

ดับเพลิง จะจัดใหšมีพัดลมอัดอากาศ และควบคุมความดันภายในหšองโถงลิฟตŤตั้งแตŠชั้นลŠางถึงชั้นดาดฟŜาใหšองที่ โดย
ใชš Differential Pressure Sensor ที่ติดอยูŠในแตŠละชั้น ทำหนšาที่ควบคุมการเปŗด-ปŗดของ Motorized Damper 
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เพื่อระบายความคันสŠวนเกินและปŜองกันควันเขšาสูŠหšองบันไดหนีไฟ โดยปริมาณอัดอากาศในโถงลิฟทŤ ประมาณ 

18,800 CFM และเลือกใชšพัดลม AXIAL FAN ขนาดสามารถจŠายลมไดš 10,000 CFM 1.0 นิ้ว น้ำ 2 ชุด 

 
1.9 การจราจร 

โครงการจะมีทางเขšา - ออก จำนวน 1 แหŠง (เขšา-ออก) ขนาดกวšาง 6 เมตร เชื่อมตŠอกับถนนสุขุมวิท 

ขนาด 3 ชŠองทางการจราจร โดยภายในโครงการมีถนนรอบอาคาร เปŨนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กกวšาง 6 เมตร เดิน
รถ 2 ทิศทาง ซึ่งจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยŠางชัดเจน สำหรับที่จอดรถนั้น โครงการจะจัดเตรียมไวšอยŠาง
เพียงพอ จำนวนรวมทั้งสิ้น 105 คัน ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ดังนี้  

ที่จอดรถยนตŤชั้นลŠาง  = 16 คัน  

ที่จอดรถยนตŤชั้นจอดรถ 2  = 25 คัน 

ที่จอดรถยนตŤชั้นจอดรถ 3  = 25 คัน 

ที่จอดรถยนตŤชั้นจอดรถ 4  = 25 คัน 

ที่จอดรถยนตŤชั้นจอดรถ 4A = 14 คัน 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 
 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไข
ผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

 
2.1 การปฏิบัตติามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
 มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม มีลักษณะมาตรการเปŨนแบบเชิงพรรณนา สŠวนใหญŠไมŠมีการ
ตรวจวัด ตรวจวิเคราะหŤ หรืออ่ืนใดที่จะไดšขšอมูลในรูปเชิงปริมาณ  สำหรับเนื้อหาในมาตรการสŠวนใหญŠจะเปŨนการ
กำหนดใหšโครงการตšองจัดใหšมีวัสดุ อุปกรณŤ เครื่องจักร ขšอระเบียบ แนวทางปฏิบัติ เพ่ือคงไวšซึ่งการปŜองกัน
ผลกระทบส่ิงแวดลšอมที่โครงการอาจกŠอใหšเกิดท้ังในระยะกŠอสรšางและระยะเปŗดดำเนินการ  รวมไปถึงแกšไข
ผลกระทบส่ิงแวดลšอมท่ีโครงการอาจกŠอใหšเกิด  โดยจัดใหšมีขšอกำหนดตŠางๆ  เพ่ือใหšผลกระทบน้ันลดลงอยูŠในเกณฑŤ
ที่เหมาะสม   ทั้งนี้มาตรการดังกลŠาวเกิดข้ึนจาการวิเคราะหŤ ประเมิน โดยใชšหลักวิชาการที่เปŨนที่ยอมรับในระดับ
สากล และมีความเหมาะสมตŠอบริบทขององคŤกร  ครอบคลุมองคŤประกอบทางสิ่งแวดลšอมทั้ง 4 ดšาน ไดšแกŠ 
องคŤประกอบดšานทรัพยากรกายภาพ องคŤประกอบดšานทรัพยากรชีวภาพ องคŤประกอบดšานคุณคŠาการใชšประโยชนŤ
ของมนุษยŤ  และองคŤประกอบดšานคุณคŠาตŠอคุณภาพชีวิต  จะเห็นไดšวŠามาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบ
สิ่งแวดลšอมเปŨนมาตรการที่มีความสำคัญอยŠางยิ่งยวดตŠอการปŜองกัน แกšไข ผลกระทบสิ่งแวดลšอมที่เกิดจาก
โครงการ 
 

2.2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
 มาตรการปŜองกันและแกšไขสิ่งแวดลšอมของโครงการ เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อในหนังสือ
เห็นชอบ โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ชั้น ถนนสุขุมวิท) ประกอบไปดšวยองคŤประกอบตŠางๆ  ที่มีความ
สอดคลšองกัน ไดšแกŠ องคŤประกอบดšานทรัพยากรกายภาพ องคŤประกอบดšานทรัพยากรชีวภาพ องคŤประกอบดšาน
คุณคŠาการใชšประโยชนŤของมนุษยŤ  และองคŤประกอบดšานคุณคŠาตŠอคุณภาพชีวิต  ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงาน
การวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอมไดšกำหนดใหšมีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เปŨนประจำทุก 6 เดือน  

ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามขšอกำหนดดังท่ีกลŠาวมาแลšว  โครงการจึงกำหนดใหšมีการจัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเปŨนการ
รายงานระหวŠางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงในตารางที่ 2.2.1 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

3.1  การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 แหลŠงกำเนิดมลพิษโดยปกติมักเกิดจาก ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม สิ่งกŠอสรšาง สถานที่ประกอบกิจการ

และยายพาหนะ ปŦจจุบันการตŠอตั้งชุมชนมีจำนวนมากขึ้นตามจำนวนประชากร ซึ่งสังเกตไดšจากโครงการจัดสรร

ที่ดินเพื่ออยูŠอาศัยที่มีแนวโนšมเพิ่มขึ้นทุกปŘ  ดังนั้นจึงปฏิเสธไมŠไดšวŠาชุมชนเปŨนแหลŠงกำเนิดมลพิษที่มีความสำคัญ

แหลŠงหนึ่ง ประกอบกับการขยายตัวทางเศรษฐกิจและความกšาวหนšาทางเทคโนโลยี ( Economic Growth and 

Technology Growth) เปŨนตัวเรŠงทำใหšชุมชนขยายตัวมากยิ่งขึ้นไปอีก  ซึ่งการขยายตัวดังกลŠาวมักแปรผันตรงตŠอ

มลพิษที่จะเพ่ิมสูงขึ้น 

 กรุงเทพมหานคร เปŨนพื้นที่หนึ่งที่มีองคŤประกอบของการกŠอใหšเกิดมลพิษอยŠางครบถšวน  โดยเฉพาะที่พัก

อาศัยแนวตั้งที่มีความหนาแนŠนของประชากรสูง  การจะควบคุมผลกระทบสิ่งแวดลšอมที่อาจจะเกิดข้ึน  จำเปŨนตšอง

มีระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ  ไดšรับการออกแบบตามหลักวิชาการและสอดคลšองตŠอบริบทขององคŤกร  

ดังนั้นการตรวจสอบความสมบูรณŤของระบบสาธารณูปโภค  จึงมีความสำคัญอยŠางยิ่งตŠอการควบคุมดูแลผลกระทบ

สิ่งแวดลšอม ดšวยเหตุดังกลŠาวจึงเปŨนที่มาของมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ซึ่งสŠวนใหญŠจะ

ลักษณะที่กำหนดใหšโครงการมีการติดตามตรวจสอบ  ตรวจวิเคราะหŤ และบำรุงรักษา ใหšระบบสาธารณูปโภค

ทำงานไดšอยŠางมีประสิทธิภาพ  ทั้งน้ีมาตรการติดตามตรวจสอบของโครงการ  ครอบคลุมในเรื่อง มลพิษทางอากาศ 

คุณภาพน้ำ น้ำใชš มูลฝอย ระบบปŜองกันอัคคีภัย การจราจร ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึง

พอใจของผูšอยูŠอาศัยภายในโครงการ 
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3.2  วัตถุประสงคŤ 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค  ระบบสนับสนุน และการวิเคราะหŤมลพิษสิ่งแวดลšอม  

ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมเสนอตŠอสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม  และหนŠวยงานที่เกี่ยวขšองรับทราบถึงสถานการณŤคุณภาพสิ่งแวดลš อมของ

โครงการ เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ชั้น ถนนสุขุมวิท) 

3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมของโครงการ  เดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ 

ประกอบไปดšวยการติดตามตรวจสอบความสมบูรณŤของระบบสาธารณูปโภคตŠางๆ  ใหšสามารถใชšงานไดšอยŠางเต็ม

ประสิทธิภาพตลอดเวลา  เพื่อคงไวšซึ่งการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมที่มีประสิทธิภาพ  โดยโครงการ

ไดšกำหนดใหšมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม  ซึ่งครอบคลุมการทำงานของระบบสาธารณูปโภค

ที่เกี่ยวขšอง  ไดšแกŠ มลพิษทางอากาศ คุณภาพน้ำ น้ำใชš มูลฝอย ระบบปŜองกันอัคคีภัย การจราจร ระบบระบาย

อากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูšอยูŠอาศัยภายในโครงการ   ทั้งนึ้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการ

วิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม  ไดšกำหนดใหšมีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เปŨนประจำทุก 6 เดือน  

ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามขšอกำหนดที่กลŠาวมาแลšว  โครงการจึงกำหนดใหšมีการจัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเปŨนการ

รายงานระหวŠางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569  ผลการติดตามแสดงในตารางที่ 3.3.1 
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 บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบ
สิ่งแวดลšอม  และติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม 
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม  และติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลšอม 

4.1    สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม  

        จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการเดอะเพรสซิเดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20ชั้น ถนนสุขุมวิท)  ระหวŠาง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569  มีมาตรการในดšาน 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ ไดšแกŠ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสยีงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ 
2. ทรัพยากรสิ่งแวดลšอมทางนิเวศวิทยา ไดšแกŠ นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน้ำ 
3. คุณคŠาการใชšประโยชนŤของมนุษยŤ ไดšแกŠ การใชšน้ำ การบำบดัน้ำเสีย การระบายน้ำ การจดัการมูลฝอย 

การปŜองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร การใชšที่ดิน พืน้ท่ีสีเขียว 
4. คุณคŠาตŠอคณุภาพชีวิต ไดšแกŠ ดšานสุขภาพ การอนุรักษŤพลังงาน สุนทรีภาพและทัศนียภาพ 

พบวŠา ทางโครงการไดšมีการปฏิบัติตามมาตรการฯ  เปŨนสŠวนใหญŠ  แตŠยังคงมีบางมาตรการฯ อยูŠในระหวŠาง
ดำเนินการใหšไดšครบถšวน    แสดงใหšเห็นถึงความตระหนักและการใหšความสำคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดลšอม   

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม  

จากการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมของโครงการ เดอะเพรสซเิดนทŤ สุขุมวิท อาคาร เอ 

ประจำเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569  (ระยะดำเนินการ) ประกอบดšวย 

1. มลพิษทางอากาศ 2. คุณภาพน้ำ 3. น้ำใชš  

4. มูลฝอย 5. ระบบปŜองกันอัคคีภัย 6. การจราจร 
7. ระบบระบายอากาศ 8. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูšอยูŠอาศัยภายในโครงการ 
9. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูšอยูŠอาศัยขšางเคียงโครงการ 
โครงการไดšปฏิบัติตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมตามระยะเวลาท่ีกำหนด 

ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมอยŠางตŠอเนื่อง  รวมทั้งจะใหšความรŠวมมือในการ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลšอมอยŠางเครŠงครัดตŠอไป 
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สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

 โครงการ เดอะ เพรสซิเดšนทŤ สุขุมวิท อาคารเอ 

 จัดทำรายงานโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะ เพรสซเิดšนทŤ สุขุมวิท อาคารเอ 

 ระหวŠางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569  

 ตำแหนŠงท่ีตรวจวัด  น้ำเสียบŠอหนŠวง  

 

ดัชนี
คุณภาพ 

 

 

หนŠวย 

 

 ผลตรวจน้ำทิ้ง 
คŠา

มาตรฐาน 

 

23/01/69 13/02/69 18/03/69 27/04/69 22/05/69 23/06/69  

pH  7.4 7.3 7.2 6.5 7.2 8.0 5.5-9 

BOD mg/l 328 35.6 47.7 17.5 40.8 28.1 <30 

Suspended 

Solids 
mg/l 12.2 9.1 14.1 8.6 10.7 11.6 <40 

TDS mg/l 326 315 330 288 315 266 <1000 

Settleable 

solids 
ml/l <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.5 

Sulfide mg/l <0.5 <0.5 0.51 <0.5 2.6 <0.5 <1.0 

TKN mg/l 51.9 59.9 57.4 31.3 44.1 45.2 <35 

Grease 

and Oil 
mg/l <3 <3 <3 <3 3 <3 <20 

 

ชื่อบริษัทผูšตรวจวัดและวิเคราะหŤตัวอยŠาง United Analyst and Engineering Consultant Co.,Ltd. 

รายละเอียดเก่ียวกับบริษัทตรวจวัดและวิเคราะหŤ เลขที่ทะเบียนผูšวิเคราะหŤ อยูŠใน ภาคผนวก 5,6,7 
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